RIVA MANAGEMENT d.o.0., Rijeka, Riva Boduli 1, OIB: 30141609287, zastupano po
Clanu  uprave-direktorici Tamari Paviovié, kao zakupodavac (dalje u tekstu
Zakupodavac), s jedne strane,

i

POMORSKO UCILISTE NAUTICKI CENTAR, Ustanova za obrazovanje odraslih,
Zagreb, Preradoviéeva 20, OIB: 22002451853, zastupano po ravnatelju Davoru
Kljuéariéu, kao zakupnik (dalje u tekstu Zakupnik), s druge strane,

sklopili su dana 25.3.2019. -, u Rijeci, sljedeéi

UGOVOR O ZAKUPU
POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.

Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup:

- poslovni prostor broj 142 povrsine 30,71 m?, koji se nalazi na 1. katu zgrade u Rijeci, Riva
Boduli 1, koji poslovni prostor u naravi predstavlja dio posebnog dijela nekretnine pod
oznakom k.&.br. 799 - kuéa broj 8 s dvoristem povrsine 1566 m2, upisanog kao 1. Suvlasnicki
dio: 596/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1), 1. TRECI POSEBNI DIO: Poslovni prostor
na |. katu zgrade, ukupne netto korisne povrsine od 461,08 m?, sa 596/10000 dijela suvl. na
cijeloj nekretnini upisan u zk.ul. 1050 k.o. Rijeka, upisan u zemljisne knjige Opéinskog suda u
Rijeci, a koja je u viasnistvu Zakupodavca.

Zakupniku pripada pravo na sukoristenje zajednickih prostorija zgrade, koje ukljuéuju WC na
katu. hodnike i liftove, zajedno s ostalim korisnicima predmetne zgrade.

Clanak 2.

Ugovome strane su suglasne da ¢e Zakupnik predmetni poslovni prostor koristiti kao uredski
prostor za potrebe obavljanja svog predmeta poslovanja navedenog u sudskom registru,

Zakupnik ne moze bez odobrenja Zakupodavaca promijeniti vrstu djelatnosti koja je odredena
u prethodnom stavku,

Clanak 3.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Zakupodavac predati Zakupniku predmetni poslovni
‘e ugovorne strane u trenutku predaje u posjed
sastaviti zapisnik o primopredaji koji ¢e sadrzavati opis zaleCenog stanja predmetnog poslovnog
prostora koji se daje u zakup te zajednickih prostorija u #gradi koje ima pravo koristiti, kao i
opis inventara koji se u istome nalazi. a potpisom kojeg zapisnika Zakupnik potvrduje da 1stog
prima u posjed prema videnom stanju i s ispunjenim uvjetom za obavlj

anje njegove ugovorene
djelatnosti po ovom Ugovoru,



Clanak 4.

Ovaj Ugovor se sklapa na neodredeno vrijeme, pocev od dana preuzimanja predmetnog
poslovnog prostora u posjed od strane Zakupnika.

Ovaj Ugovor prestaje na temelju otkaza U govora, protekom zadnjeg dana otkaznog roka od 30
(trideset) dana, koji podinje te¢i od dana priopéenja otkaza drugoj ugovornoj strani.

Otkaz moze dati svaka ugovorna strana bilo kojeg dana u mjesecu, a daje se iskljucivo u
pisanom obliku.

Ovaj Ugovor moze na temelju otkaza prestati i prije isteka jedne godine od dana sklapanja.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e se danom priopéenja otkaza smatrati dan odasiljanja
tog pismena preporucenom podtom drugoj ugovornoj strani na adresu iz ovog Ugovora, iz Cega
proizlazi obveza ugovornih strana da obavijeste jedna drugu o eventualnoj promjeni adrese
pisanim putem i preporuéenom postanskom dostavom,

Clanak 5.

Ugovome strane ugovaraju zakupninu za koristenje predmetnog poslovnog prostora u
sveukupnom iznosu od 1.595,00 kuna (HRK) mjeseéno, uvecano za porez na dodanu vrijednost
(PDV).

Ugovoreni iznos zakupnine Zakupnik Je obvezan isplatiti Zakupodavcu najkasnije do svakog
15. (petnaestog) u mjesecu za tekuéi mjesece,

na transakeijski ra¢un Zakupodavea broj/IBAN:
HR7823600001102527447, otvoren kod Zagrebacke banke d.d., temeljem izdanog racuna od
strane Zakupodavcea.

U iznos ugovorene zakupnine ura¢unat je utrosak vode, utrosak clektri¢ne energije, grijanja, i
odvoz komunalnog otpada, koji troskovi terete Zakupodavea,

Pored zakupnine Zakupnik je duzan placati spomeni¢ku rentu, komunalnu i vodnu naknadu,
kao i sve ostale troSkove vezane za koridten

je predmetnog poslovnog prostora (npr.
telekomunikacijski troskovi i sl.), sve u roku dospijeca nazna¢enom na ispostav ljenom racunu
davatelja usluga.

Zakupodavac obvezuje Zakupnika da kod nadleznih tijela neposredno na svoje
obvezu placanja svih usluga, naknada i troskova navedenih u prethodnom stav
ovog €lanka. odmah po sklapanju ovog Ugovora.

ime prenese
ku (stavak 4.)

Zakupnik ovlaséuje Zakupodavea da kod nadleznih tijela dostavom ovog Ugovora zatrazi
prijenos obveznika placanja za sve usluge, naknade i tro3kove navedene u stavku 4. ovog
Clanka. s imena Zakupodavea na ime Zakupnika,
Dokaze o izvrienim placanjima (uplatnice) troskova iz prethodnog stavka ovog ¢lanka
Zakupnik je duzan predogiti Zakupodaveu kad ovaj to zatrazi.



Clanak 6.

Uglo\'ome stranke ugovaraju indeksiranje mjeseéne zakupnine (indeksna klauzula) tako da je
vrijednost zakupnine osig

urana na temelju indeksa potrosackih cijena.

Ugovoreni mjeseéni iznos zakupnine ¢e
indeksirati na godisnjoj osnovi koridte
obzir godisnji prosjek pov
Hrvatske,

se kroz cijelo vrijeme trajanja ovog Ugovora
njem mjesecnog Indeksa potrosackih cijena, uzimajudi u
i3enja cijena kojeg objavljuje Drzavni zavod za statistiku Republike

Kao polazna osnovica ugovara se indeksni broj objavljen za zadnji dan mjeseca listopada koji
prethodi datumu kad je ovaj Ugovor sklopljen.

Kao referentni indeks za povec¢anje zakupnine u odredenom postotku uvijek se uzima mjesecni
indeks na dan 31. listopada svake godine.

Promjena zakupnine utvrduje se na kraju svake godine za godinu koja slijedi, tako da promjena
zakupnine stupa na snagu uvijek s prvim danom sijecnja svake godine.

Povecanje zakupnine od strane zakupodavca obavlja se dostavom racuna, bez posebnog
obavjestavanja zakupnika.

U slu¢aju da ne bude vise objavljivan ugovoreni indeks potrosackih cijena, na mjesto istoga

Kao osnova za buduce osiguranje vrijednosti stupa indeks koji ga nasljeduje ili koji mu je
najsliéniji.

Clanak 7.

Zakupnik je duzan dopustiti Zakupodaveu pregled poslovnog prostora u svrhu utvrdivanja
stanja i kontrole koridtenja istoga,

Zakupnik je upoznat s Cinjenicom da ée Zakupodavac za vrijeme trajanja ovog Ugovora u
svojstvu investitora izvoditi opsezne gradevinsko-obrtnicke radove na predmetnoj zgradi u
kojoj se poslovni prostor nalazi. koji radovi ukljuéuju obnovu fasade i krovista zgrade,
demontazu stare i postavljanje nove vanjske stolarije, postavljanje rasvjete na vanjskom dijelu
zgrade. izvodenje termotehnickih instalacija i dr.

Zakupodavac izjavljuje kako izvodenje opisanih radova na zgradi nece onemogucavati
Zakupniku koristenje predmetnim poslovnim prostorom u ugovorenu svrhu, s time da Zakupnik
preuzima rizik otezanog poslovanja zbog izvodenja radova, u vidu buke, uneredene okuénice i
zajednickih dijelova zgrade i dr., te stoga izjavljuje kako od Zakupodavea neée potrazivati
ikakvu naknadu, umanjenje zakupnine niti naknadu $tete zbog navedenog.

Zakupnik je duzan Zakupodaveu omoguditi nesmetano izvodenje navedenih gradevinsko-
obrtnickih radova na zgradi, kao i radova na odrzavanju poslovnog prostora iz ¢lanka 1. ovog
Ugovora ili zajednickih dijelova zgrade.



Clanak 8.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Zakupodavac ovaj Ugovor moZe otkazati i prije proteka
vremena na kojeg je sklopljen, pisanim putem i preporucenom postanskom dostavom otkaza,
uz otkazni rok od 30 (trideset) dana, i to iz sljedecih razloga:

—~ ako Zakupnik i poslije pisane opomene Zakupodavca koristi poslovni prostor 1
zajednicke prostore u zgradi protivno ovom Ugovoru ili mu nanosi Znatniju Stetu
koristeci ga bez duzne paznje.

— ako Zakupnik ne plati 1 (jednu) dospjelu zakupninu ili dospjeli trosak/naknade iz ¢lanka
5.19. ovog Ugovora u roku od 15 (petnaest) dana racunajuci od dana primitka pisane
opomene Zakupodavca,

~ ako Zakupnik bez odobrenja Zakupodavea izvrii zahvate. odnosno gradevinske radove
navedene u ¢lanku 12. ovog Ugovora,

= ako Zakupnik dio ili cijeli poslovni prostor izda drugome u podzakup bez pisane
suglasnosti Zakupodavca,

— ako Zakupnik tijekom trajanja zakupa ne omoguci Zakupodaveu nesmetano izvodenije
radova na odrzavanju poslovnog prostora i izvodenje gradevinsko-obrtnic¢kih radova na
zgradi,

— ako Zakupodavac, zbog razloga za koje on nije odgovoran, ne moze koristiti poslovni
prostor u kojem je obavljao svoju djelatnost pa zbog toga namjerava koristiti prostor
koji drzi Zakupnik.

~ ako se na bilo koji drugi nacin prekrie odredbe ovog Ugovora.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e se danom priopéenja svih pismena koje su ugovorne
strane temeljem ovog Ugovora i zakona duzne jedna drugoj pismeno priopéiti (opomene, izjava
o0 otkazu. izjava o raskidu i dr.) smatrati dan odasiljanja tih pismena preporucenom postom
drugoj ugovornoj strani na adresu iz ovog Ugovora, iz Cega proizlazi obveza ugovornih strana
da obavijeste jedna drugu o eventualnoj promjeni adrese pisanim putem i preporucenom
postanskom dostavom.

Clanak 9.

Zakupnik snosi troSkove tekuéeg odrzavanja predmetnog poslovnog prostora (€iscenje, licenje,
sitniji popravei na inventaru i instalacijama i sl.).

Clanak 10.

Zakupnik nema pravo po prestanku koristenja predmetnog poslovnog prostora demontirati
vrata, prozore. vodovodne, elektri¢ne, ventilacijske 1 druge instalacije i uredaje koje je ugradio
radi funkcije prostora, ali moZe odnijeti uredaje koje je sam ugradio u poslovni prostor, ako se
time ne oStecuje poslovni prostor,

Clanak 11.

Zakupnik se obvezuje koristiti poslovni prostor i zajednicke dijelove zgrade paZnjom urednog
i savjesnog gospodarstvenika te u istima izvrsiti sve potrebne popravke i otklanjanje ostedenja
koja su prouzrocena njegovom krivnjom. osim onih oiteéenja nastalih uslijed redovnog
koristenja gradevine 1 opreme.



Clanak 12.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Zakupnik ne moze, bez posebnog pisanog odobrenja i
suglasnosti Zakupodavaca, izvrsiti adaptaciju i ulaganja u predmetni poslovni prostor i
zajednicke dijelove zgrade, niti ikakve gradevinske zahvate i preinake u tom prostoru i zgradi.

Zakupnik se odrice svih potraZivanja na ime njegovog ulaganja u predmetni poslovni prostor i
zgradu primjenom instituta uloZenih trodkova, stjecanja bez osnove, poslovodstva bez naloga i
dr., bez obzira je li u poslovni prostor i zgradu ulagao sa ili bez suglasnosti Zakupodavca.

Clanak 13.

Po prestanku ovog Ugovora, Zakupnik je duzan odmah isprazniti predmetni poslovni prostor
od osoba i stvari te ga predati Zakupodaveu u ispravnom stanju.

Ugovome strane se obvezuju po prestanku ovog Ugovora, prilikom primopredaje predmetnog
poslovnog prostora natrag u posjed Zakupodavcu, sastaviti zapisnik o primopredaji. u kojemu
¢e utvrditi tadasnje stanje predmetnog prostora i poslovnog inventara.

Ugovomne strane suglasno odreduju da je Zakupnik, u sluéaju da nakon prestanka ovog
Ugovora, bez obzira na razlog prestanka, ne isprazni poslovni prostor i preda ga u posjed
Zakupodaveu, uz potpisivanje zapisnika o primopredaji, obvezan za svo vrijeme do predaje
istoga u posjed Zakupodavca, placati Zakupodavcu mjesecni iznos u visini trzisne zakupnine
za predmetni prostor, a za koji iznos bi se Zakupnik neosnovano obogatio upotrebljavajuéi tudu
stvar u svoju korist (stjecanje bez osnove).

Ugovome strane suglasno odreduju da obveza Zakupnika iz prethodnog stavka postoji i u
slu¢aju kad je u posjedu poslovnog prostora bilo koja tre¢a osoba, koja je u posjed istoga usla
uz odobrenje Zakupnika.

Zakupnik potpisom ovog Ugovora preuzima na sebe obvezu snosenja troskova naknade tete
uzrokovane od strane trecih osoba koje nisu ovlatene na koristenje predmetnog poslovnog
prostora od strane Zakupodavea, u sluéaju da su trece osobe u posjed prostora i zgrade usle uz
odobrenje Zakupnika,

Clanak 14.
Ugovomne strane suglasno utvrduju da je Zakupodavac Zakupniku prezentirao na uvid sadrzaj
ishodenog Lnergetskog certifikata predmetne zgrade, oznake P 53 2010 2794 NSZ1 od
01.06.2016., s kategorijom C.

Clanak 15.

Zakupnik je obvezan provoditi sve mjere osiguranja i zadtite od pozara propisane Zakonom o
zasliti od pozara,



Clanak 16.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se na sve §to nije regulirano u ovom Ugovoru, a
mjerodavno je za njihove medusobne odnose, na odgovarajuéi nacin primjenjuju odredbe
Zakona o obveznim odnosima i Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora.

Clanak 17.
Sva medusobna sporna i dvojbena pitanja u svezi s primjenom ili tumacenjem ovog Ugovora
ugovorne strane Ce prvenstveno rjesavati na sporazuman i dogovoran naéin, a u protivnom ée
rjeSavanje spora povieriti stvarno nadleznom sudu u Rijeci.

Clanak 18.

Ovaj Ugovor je sastavljen u 2 (dva) istovjetna primjerka, po jedan primjerak za svaku ugovornu
stranku.

Clanak 19.

Potpisom ovog Ugovora ugovorne strane potvrduju da prihvacaju prava i obveze koje za njih
proizlaze temeljem ovog Ugovora, kao i da su upoznate sa sadrzajem istoga, te se ujedno odricu
pobijanja istog iz razloga nerazumijevanja.
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RIVA MANAGEMENT d.o.0., POMORSK ISTE NAUTICKI
po ¢lanu uprave-direktoru CENTAR, Ustanova za o razovanje odraslih

Tamari Pavlovié po ravnatelju Davoru Kljuéariéu




